
EVICTION  

 
 الإخلاء القصري

جراء قانوني يتخذه مالك العقار لإخراج المستأجر من العقار إالإخلاء القصري ھو 
.المؤجر برغبة او بدون رغبة المستأجر  

تشمل  و لاية متشغنوخلاء القصري منصوص عليھا بوضوح في قوانين جراءات الإإ
خلاء القصري بل أن يصبح الإايضا حق المستأجر في و قف الإجراءات امام المحكمة ق

.فاذ بحقهنواجب ال  
 

 كيف تبدأ اجراءات الإخلاء القصري ؟
شعار المستأجر بضرورة إخلاء العقار خلال مدة معينة و بعد انقضاء المدة دون إب أتبد

.مام المحكمةأخلاء القصري تخاذ اجراءات الإاإخلاء يكون للمالك الحق في   
:شعارات الإخلاءإمن  نانوعھناك   

ولاية متشغن  المالك والمستأجر في بموجب قانون  ،أيام 7 مدته اشعارالنوع الاول  
المخالفات التي يمنح و .ح اى مخالفة او اخلاء العقارحييمنح المستأجر سبعة أيام لتص

التسبب في ،للعقار مقبولتلاف غير إ ،الإيجاردفع أيام لتصحيحھا ھي عدم  7المستأجر 
استعمال او حيازة او تصنيع مواد ممنوعة  في  و العامة مستمر على الصحه رخط

.القانون بعد استكمال تقرير الشرطة   
ن أعندما ينص في عقد الايجار المكتوب على  ،يوم 30شعار مدته االنوع الثاني   

يبقى  و مدة العقد تنتھي عندما  ، اوعقدالشروط العقد سبب لإنتھاء  ي من مخالفه ا
فأنه في ھذه الحالات يستطيع المالك اتخاذ اجراءات الاخلاء المستأجر في العقار 

.يوم 30القصري بعد اشعار مدته   
بعض عقود الإيجار لا تحتوي على تاريخ انتھاء معين كأن تكون مدة الإيجار سنه من 

يستمر قي قبول استلام مبلغ  بدل من تجديد العقد تلقائياً  تاريخ التوقيع و لكن المالك
تصبح مدة العقد شھر إلى شھر او اسبوع  مثل ھذه الحالاتفي . انتھاء السنهالإيجار بعد 
.إيجار دوري عقد سمىتمثل ھذه الاتفاقيات . إلى أسبوع   

حق المالك توجيه انذار لك للاخلاء  منإذا كنت مستأجر بموجب عقد إيجار دوري فانه 
يز يانين مكافحة التمأو مخالف لقو ثأريلم يكن السبب  ما  سواء كان ھناك سبب ام لا

.صرينــالع  
. ده معادلة لمدة الإيجارمالعقود الدورية يجب ان يمنح المستأجر  خلاء القصري في للإ

مدتھا شھرخلاء مھلة الإ يمنح المستأجرالعقد شھر  فيجب ان  ت مدةاذا كان يعنيھذا   
 وھذا الإشعار يسمى
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مع ملاحظة انه حتى وان كانت مدة الإيجار شھر لشھر فان المالك يستطيع توجيه اشعار 
عدم (سابقاً  اذا كان السبب راجع الى المخالفات المنصوص عليھا طمدته سبعة ايام فق

)الخ..... الإيجاردفع   
 
 

ساعه 24أشعار مدته   
نح الحق في توجيه اشعار فأن المالك م التقاضي  جراءاتلا 2004م بموجب التعديل رق

ساعة فقط اذا كان المستأجراو احد افراد اسرته او اى شخص  24اخلاء للمستأجر مدته 
.او حاز مواد ممنوعة في العقار التوزيع  بنية  تصنيع او جلببتحت رعايته قام   

يجب أن يكون ھناك شرط في العقد يمنح المالك ھذا الحق و يجب التقدم بشكوى لدى 
مواد  ةازياو ح التوزيعذكر بھا ان سبب الشكوى ھو تصنيع  او جلب بنية الشرطة ي

.ممنوعة في العقار  
 

-:شرط صحة اشعار الاخلاء  
خلاء يجب أن يكون مكتوبا ويشتمل على اسم المستأجر و عنوانه و على سبب لإااشعار إ

.كتوقيع المال يحملو وأن يكون مؤرخمدة الاشعار سبعة ايام  ذا كانتإ الاخلاء  
ھناك نموذج متوفر لدى المحكمة المحلية و ليس بالضرورة استعمال نموذج المحكمة  

.د بمعرفة المالكمعشعار الاخلاء الإفي  ھااذا توفرت البيانات الوارد ذكر  
:مستأجر بطريقة سليمة وھذا يعني الى ال ماشعار الاخلاء يجب أن يسل  

.تسليم الاشعار الى المستأجر شخصيا  1     
.ل ھناك وتوصيل الاشعار الى عنوان المستأجر و تسليمه الى شخص مسؤ 2     
.ارسال الاشعار ببريد الدرجة الأولى  3     

 
-:خلاءمحكمة الإ  

الخطوة  نإاذا لم يخل المستأجر العقار خلال مدة الاخلاء المنصوص عليھا بالاشعار ف
طيع رفع الدعوى الابعد و المالك لا يست. ي رفع دعوى لدى المحكمةھ للمالك الثانية 

 انقضاء المدة المنصوص عليھا بالاشعار 
. دعوى الاخلاء ترفع لدى المحكمة المحلية وھناك نماذج للدعوى متوفرة لدى المحكمة  

و  اً ولبدء إجراءات دعوى الاخلاء القصري يجب على المالك ان يبين انه وجه اشعار
.ربالطرق السليمة للمستأجر لإخلاء العقا  

المصاريف التي تكبدھا بما ب ن يطلب بالدعوى بإخلاء العقار او إلزام  المستأجرأ للمالك 
ً أفيھا الإيجار المتأخر .و بھما معا  

ن تسلم أوراق الدعوى بما فيھا لائحة الدعوى و إشعار الحضور لدى المحكمة يجب أ
.ايضا للمستأجر بطريقة قانونية  

.ليه  الحضور للمحكمةاشعار الحضور يوضح للمستأجر متى يجب ع  
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 لاإن تحضر للمحكمة في اليوم والوقت المحدد لسماع الدعوى وأعليك مستأجر يجب ك
ً  المالك فأن . ذكر في الدعوى بكل ما يحصل على حكم لصالحه بالإخلاء او سوف  غالبا

كان يكون الايجار  -  اذا لم توافق على ما ذكره المالك في الدعوى كأساس للأخلاء
ً مدفوع لمحكمة لنه يجب ان تحضر إف -ن عقد الإيجار لم ينته و باقي به ستة شھورأو أ ا

ما تحتاج لنصيحة بشھود لتعزيز ما تدعيه و رالو ا/ومعك الدليل الرسمي خطيا و
.محامي  

اساس رفع الدعوى وكذلك  وبينته على صحة قوال المالك أبعد أن يسمع القاضي  
ينص الحكم على قيام المستأجر بدفع ربما  ،سوف يصدر حكمه عهادفللمستأجر و
وربما ينص ايضا على ضرورة الدفع  ،تلفيات للعقار يالإيجار وقيمة ا المتخلف في

خلاء العقار او ربما في حالة انتھاء عقد الايجار ان يحكم بضرورة إاو   يامأخلال عشرة 
.ايام ودون خيار البقاء في العقار 10 للاخ الاخلاء  

لمالك حق الحصول لنه يكون إأيام ف 10جر ما أمر به القاضي خلال اذا لم يفعل المستأ
ھذا أمر قضائي موجه إلى  -فورا على امر اعادة العقار للمالك موقع من قبل القاضي

الشريف أو شرطة المحكمة للقيام عملياٌ و بالقوة اذا لزم الأمر بإخراج المستأجر و كافة 
.متعلقاته من العقار  

 
ونيالاخلاء لسبب قان  
اذا كان الإخلاء لمستأجر في بيوت  قانوني سبب الإخلاء ان يبين ان يجب على المالك

  .)موبيل ھوم(مدعومة من الحكومة أو من منزل غير ثابت 
 

 الإخلاء الغير قانوني
في ولاية متشغن يجب أن يتم الإخلاء القصري من خلال المحكمة، و رغم أن اجراءات  

الاخلاء لا يزال يمارس  منإلا أن ھناك نوع غير قانوني الاخلاء واضحة في القانون   
شخصي الخلاء الإمن قبل البعض و ھو   

(self-help evacuation) 
 جبار المستأجر على ترك العقار دون اللجوء للقضاء و اتخاذ إوھو عندما يقوم المالك ب

لكھرباء أو الماء قطع ا(كأن يقوم المالك بوقف الخدمات في العقار  ،القانونيةالإجراءات 
أو يقوم بتغيير القفل أو ازالة الأبواب والشبابيك أو يغلقھا أو يقوم بتكليف أحد ) أو الغاز

. لتھديد المستأجر أو يخرج متعلقات المستأجر الشخصية من العقار  
 الحق في لمستـأجرلبموجب قانون ولاية متشغن اذا فعل المالك اي من ھذه الافعال فان 

 يھما اكثر، في بعضالقيمة الفعلية للخسائر ا أو$ 200 قيمتهعويض الحصول على ت
  .ثلاثة أضعاف الخسائر الفعلية او$  200الحالات يكون التعويض اكثر من 

 
التعسفيوأري أالثالاخلاء   

 3



 4

قانون ولاية متشغن لايسمح باتخاذ اجراءات الاخلاء القصري اذا كان سبب الاخلاء ھو 
تعسفي اذا ثأري اوھناك افتراض أن سبب الاخلاء  .بحقوقه افعال المستأجر للمطالبة

يوما من تاريخ قيام المستأجر بتقديم شكوى للحكومة  90اجراءات الاخلاء خلال  تاتخذ
.المحلية تتعلق بالصحة أو السلامة العامة ضد المالك  

مطالبة كذلك من حق المستأجر أن لايقوم المالك باخلائه من العقار اذا قام المستأجر بال
انتسابه الى اتحاد المستأجرين أو  بسببأو بحقوقه بموجب القوانين الفيدرالية أو المحلية

. اتخاذه اجراء قانوني ضد المالك  
من خلال الخط لديك اى سؤال  عناذا كنت من كبار السن يمكنك الحصول على إجابة 

و على الرقم ا 800-347-5297غن على الرقم شلاية متقي ولكبارلالساخن القانوني 
  لسكان منطقة لانسنيغ 5959-372

 
لكبار في ولاية متشغن وإذا كنت لالخط الساخن ھو برنامج غير ربحي يقدم المساعدة 

  ترغب في مساعدتنا نأمل أرسال تبرعاتكم المعفية من الضرائب على العنوان التالي 
  

3815 w st. Joseph   
Suite c-200 lansing, MI, 48917  

  


